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Poznan, 28 pazdziernika 2026 r.

Uchwata 5/2026: skad 5 zl na fundusz remontowy i na co pdjda pieniadze

Szanowni Panstwo,

w e-kartotece trwa gtosowanie nad uchwalg 5/2026. Uchwata podnosi zaliczke na fundusz remontowy z 3,20 zt do
5,00 zt miesiecznie za m? powierzchni uzytkowej lokalu. Wchodzi w zycie z dniem podjecia i nie przewiduje doptat
wstecz.

lle to kosztuje

Mieszkanie  Dzi$ (3,20 zt/m2)  Po zmianie (5,00 zt/m?2) Réznica

40 m? 128 zt 200 zt +72 zt

60 m? 192 zt 300zt +108zt

Réznica to 1,80 zt za m2 miesiecznie. Lokale w budynku maja razem 1 680,59 m2, wiec przy nowej stawce fundusz
zbierze ok. 100,8 tys. zt rocznie zamiast ok. 64,5 tys. zl, czyli ok. 36,3 tys. zt wiecej.

Na co pdjda pieniadze
We wrze$niu 2026 r. byl obowigzkowy przeglad piecioletni budynku (art. 62 Prawa budowlanego). Inspektor uznat, ze

budynek jest w dobrym stanie i mozna go bezpiecznie uzytkowaé, ale stan kilku elementéw ocenit jako $redni. Na
pieniadze z funduszu czekaja:

e Dach oficyny 96a. Mieszkancy zgtosili przeciek w czerwcu 2025 1. Dzi$ cieknie w dwdch mieszkaniach. Przed zima
zleciliSmy naprawe dorazng z funduszu, do 7 tys. zt. Pelny remont z ociepleniem i obrébkami blacharskimi kosztuje
wedtug ofert ok. 50 tys. zt. Planujemy go na wiosne 2027 r., z osobng uchwata.

¢ Stalowe belki stropu nad piwnica sg skorodowane. Konserwacje zalecit juz przeglad z 2025 r., a przeglad z 2026 r.
wpisat jg na liste niewykonanych zalecen.

e Pozostale zalecenia z przegladu, do zrobienia przed kolejnym przegladem we wrze$niu 2027 r.: rynny, dziura
w pokryciu wiaty $mietnikowej, skorodowane kominki wentylacyjne, czapy kominowe z pltyty OSB, tynk na elewacji
i na klatce, opaska wokét budynku, kostka przy oficynie.

+ Sciana oficyny od strony sasiedniej posesji: izolacja fundamentu i ocieplenie, wedtug kosztorysu ok. 50 tys. zt. Te
prace wymagajg wejscia na teren sgsiada, dlatego zrobimy je pdzniej.

o Sciana przy wejéciu od ul. Dabrowskiego i drzwi wejéciowe. Sciana jest zawilgocona, bo od strony ulicy nie ma
izolacji. Drzwi trzeba naprawi¢ albo wymieni¢. Wycen jeszcze nie ma.

¢ Monitoring czesci wspolnych. Jesli przejdzie uchwata 6/2026, zaptacimy za niego z funduszu ok. 12 tys. zt brutto.

Skad 5 zt

Stawke 5,00 zt zaproponowato zebranie wtascicieli 30 marca 2026 r. Ustalilismy wtedy, ze najpierw robimy dach, wilgo¢
w oficynie i sprawy bezpieczenstwa, a odSwiezenie klatki pézniej. Prace, ktére majq juz wycene, kosztuja razem

ok. 120 tys. zt. Przy 3,20 zt to prawie dwa lata wptat na fundusz, przy 5,00 zI nieco ponad rok. Reszta listy nie ma
jeszcze wycen, a do tego dochodzg awarie. W 2025 r. koszty utrzymania budynku byly o 19 357 zt wyzsze niz wplaty na
nie, w duzej mierze przez naprawy wezla cieplnego. Uchwata 4/2026 przenosi te strate na fundusz remontowy.

Co, jesli funduszu zabraknie

Uchwata o remoncie méwi, co i za ile robimy, ale pienigdze na ten remont muszg by¢ w funduszu. Jesli ich zabraknie,
przy kazdym wiekszym remoncie albo awarii trzeba podja¢ osobng uchwate o jednorazowej doptacie. Taka uchwata
przechodzi, gdy popra ja wlasciciele z ponad polowa udzialdéw, a gltosy zbieramy u nas miesigcami. Zesztoroczne
uchwaly przeszly dopiero w grudniu 2025 r., a nad tegorocznymi gltosujemy od konca marca. W tym czasie dach dalej
cieknie, a zacieki w mieszkaniach sie powiekszaja.

Wrtasciciele, ktérzy wynajmuja

Wiemy, ze cze$¢ wlascicieli wynajmuje mieszkania i nie chce podnosi¢ czynszu najemcom. Zaliczke na fundusz ptaci
wlasciciel lokalu. Wedtug ustawy o wlasnosci lokali wtasciciel uczestniczy w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspolna,
a naleza do nich wydatki na remonty (art. 13 ust. 1, art. 14 i art. 15). Pienigdze z funduszu idg na czesci wspdlne
budynku, ktérych wspotwtascicielem jest kazdy wiasciciel lokalu. Czy doliczy¢ te kwote do czynszu, decyduje wiasciciel.
Prosba

Prosimy o glos za uchwatg 5/2026 w e-kartotece do 30 listopada 2026 r. Login i hasto wydaje zarzadca: Nieruchomosci
Patrycja Kucharska, biuro@nieruchomoscipk.pl, tel. 507 369 487. Pytania do zarzadu: zarzad @dabrowskiego96.pl.
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